Usi ammessi: r, c1, ¢2, c4, s2, s3, s14, d2, d3 | Usiammessi: r, ri, i2, i3, i5, c1, ¢2, c3, c6, Usi ammessi: r, c1, ¢c2, c4, s2, s3, s14, d2, d3 Usi ammessi: r, c1, ¢c2, c4, s2, s3, s14, d2, d3 | Usi ammessi: r, s14, d2, d3 Usi ammessi: r, ri, c1, c2, c4, s14, d2, d3
c8, s3,s14, d
Ss =595 m? Ss =5.335 m? Ss =9210 m? St =3.760 m? Ss =2.115 m?
Ss = superfici a servizi del SUE vigente
Sv = 1.465 m? Sv =930 m? Sv =1.930 m? Zc = 2.560 m? St =3.100 m?
ANALISI ECONOMICO - FINANZIARIA SvETES
- St=6.750 m? St=18.220 m? St =16.860 m? V=7.500 m? V = volume esistente, con ammissione di
—_ 2 . . . . . .
St =54.690 m — sopraelevazione di un piano per i fabbricati
DI INTERVENTI PER LA RIQUALIFICAZIONE coz oMM zo=S.1rm cozs.rom esistenti
Zc = aree definite da SUE SUE
V =9.250 m? (If = 1.37 m¥/m2) V = 15.750 m? (It = 1,02 m*/m?) V = 18.000 m? »  edilizia pluripiano fino a un massimo di piani pari a quell | prescriziont
DI ZONE URBANE IN STATO DI DEGRADO :
N rescrizioni: N i i i i e  SUE attuabile per stralci funzionali legati alle due aree At
P : . C . . . =] . e ammessa conservazione del fabbricato esistente o il p 9
rescrizion *  variante a SUE di iniziativa privata vigente sull'area SUE rescrizion! recupero della volumetria corrispondente con demolizione e possibilita di monetizzazione dell'intervento dalla rotonda
SUE con ammissibilita di stralci funzionali in "a" e "b" o edilizia massimo 3 p.f.t. e odilizia massimo 3 p.ft variante a SUE vigente sull'area e ricostruzione interventi ammessi sui fabbricati esistenti fino alla RSb
edificazione in "a" massimo 4 p.f.t. e in "b" massimo 3 p.f.t. ¢ altezza massima finoa 10,5 m S S o edilizia convenzionata minimo minimo 30% da ibilit i o i iabilits con ampliamento secondo le indicazioni di cui all'art.15.3
edilizia convenzionata minimo 20% da distribuirsi nelle | ® accessibilita alle aree esclusivamente dalla viabilita ° 3.d|I|Z|a colnventz!onata minimo 20% da distribuirsi nelle distribuirsi nelle diverse volumetrie ) :gics?:iltzmta per 1 parchegglo interrate. dalla viabilia ’
. . i lusi i i dall iabilita i iverse volumetrie : . ente . S _ o
Codice generale Tipo elaborato Numero elaborato Data emissione Scala dlverse volumetrie . . . Ir?tefl—na" oo UISIOFEG delgI acoesst dalla nuova viabilia in L convenzionamento rispetto ai termini ed alle modalita ° aree. a §tar'1dard art.21 L.R.56/77 rel.atlve alle dlvers.? ° possibilita di realizzare parcheggi privati pertinenziali
obbligo accesso lotti da via Torino via Torino e via Pinerolo o . tecniche di d i te sul rio Tort destinazioni prescritte verranno reperite nelle aree gia interrati sotto lo spazio pubblico
Sal Inq 01 27 111/2017 1:10.000 obbligo concorso in quota proporzionale (in base ai volumi | ¢  adeguamento innesto della viabilita privata della cascina |/ oebcg];coeco'nﬁgino coc?t; p:)on g;iuonr:e gnct))ase ai volumi destinate a servizi e obbligo di edificazione in continuita con [ledificato
realizzati) a oneri aggiuntivi per la realizzazione del ponte Propano alla rotonda 9 | >IN quota prop . . . e edificazione a massimo 4 p.f.t. esistente
in carico al CS_13 in caso di non adeguamento alla normativa di Piano generati) a oneri aggiuntivi per la realizzazione del ponte
obbligo di demolizione dei volumi esistenti, fatta eccezione valgono le prescrizioni e le destinazioni d'uso del SUE con CS_5 . . .
per volumetria "b" vigente ed|f|ca2|on(_e lungo corso Matteotti con allineamento a filo
e riqualificazione ambientale della sponda del rio Torto in cessione delle aree afferenti alle due rotonde di innesto S.tradﬁfl.e esistente bientale della fascia del rio Torto i
. : il si i servizi esistenti con monetizzazione degli omeri di urbanizzazione ¢ nquaimcazione ambientale della fascia del ro lorto in
Studente: Boagllo Alberto raccordo con il sistema dei servizi esistent g raccordo con il sistema dei servizi esistenti

Relatore: Prof.ssa Manuela Rebaudengo

COMPARTO: CS 3 COMPARTO: CS_8

Co-relatore: Prof. Giuseppe Moglia

Usi ammessi: r, c1, c2, c4, s3, s14, d Usi ammessi: r, c1, c2, c4, s3, s14, d

Ingegneria Edile e dei Sistemi Edilizi Ss = parcheggio da definire Ss =56.310 m?

Tesi di Laurea Magistrale

| e Sv =1.500 m? St = 8.850 m?
: St =17.800 m? Zc = 3.540 m?
| 1 Zc = 4.500 me V = 18.300 m?
V = 22.275 m? (If = 4,95 m¥/m2) Prescrizion
OGGETTO | 3191 § Prescrizioni: . Séjillizz;n;i)c;Sripiano massimo 4 p.f.t.

SUE di iniziativa pubblica
edificio di completamento della piazza da inserire in "a"
massimo 4 p.f.t. e in "b" massimo 6 p.f.t.

e obbligo demolizione volumi esistenti per utilizzo delle
volumetrie ammesse

e edificazione parcheggio sotterraneo, superficie da
definire in fase di progetto

e accessi al parcheggio interrato dai lati nord e est della
piazza

e ammessa possibilita di parcheggio pertinenziale
sottostante al parcheggio di uso pubblico

mbre-

INQUADRAMENTO
ZONE DI RIQUALIFICAZIONE URBANA

\

X
3 [ s st inde Lo
=24 i (gl A 4

Piazzal xx éette

COMPARTO: CS_14 COMPARTO: CS_16
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U Accampamento
Usi ammessi: r, c1, c2, c4, c5, s1, s2, s3, Usi ammessi: r, c1, c2, c4, s1, s2, s3, s14, d

)

| s14, d

|

| L Ss=7.450 m?
LEGENDA: | Ss=Al2om St =12.700 m?
| = . m
Limite comparto Sv =4.980 m?
i = Zc =4.080 m?
| — \@3 N 5 St = 66.520 m?
CARATTERISTICHE COMPARTI: ’://EIDFD':’Dl 5 V =7.540 m? (It = 0,6 m3*m?)
. CS = comparti appartenenti ad aree di tipo B, C, D ed At per cui gli usi in atto o le strutture ] OlUlo o3l - Zc =20.300 m?

[

esistenti configurano in situazioni di incompatibilita o degrado in cui I'obiettivo prioritario & il
miglioramento della qualita insediativa o del sistema di servizi

V =39.910 m3 (It = 0,6 m3/m?) SUE

edificazione pluripiano massimo 4 p.f.t.

=R R | L Pt - L Prescrizion;
il | il g e U ’ & - ¢ : R e
\‘. - ‘!j; e 5 e * / ‘ﬂ;’# . A \ = 3 . &

y Ss = SuPerf!C!e d_es_tma_‘t_a‘ ad_ uso pubblico Prescrizioni: edilizia convenzionata minimo 30%
. Sv = superficie di viabilita di progetto SUE di iniiati bbii obbligo concorso in quota proporzionale (in base ai volumi
° Sf = superficie fondiaria edificalz:glrilaanlﬂlvaasgilrjno fz (1 generati) a oneri aggiuntivi per la realizzazione della
° Su = superficie utile edilizia convenzionata minimo 30% da distribuirsi nelle rotonda tra via Don Soleri e la nuova viabilita con il €S _14
o St = superficie territoriale v eadii ) Bud > - diverse volumetrie
° V = volume costruzione === e 7 | i al R Pt o icliificazione in linea nella piazza prevista lungo via

= i i ' B\ ’ : essi
° Zc = zgne d.I conc.e‘ntra.z!o.ne o e obbligo di concorso in quota proporzionale (in base ai
° It = indice di densita edilizia territoriale volumi generati) a oneri aggiuntivi per la realizzazione
. If = indice di densita edilizia fondiaria della rotonda tra via Soleri e la nuova viabilita con il

CS_16

USI E CLASSIFICAZIONE DEL SUOLO:
. r = residenza, comprese le residenze collettive e relativi accessori e servizi pertinenti
o ri1 = attivita ricettive, comprese le attivita per la residenza temporanea e quelle direttamente COM PARTO CS 7 COM PARTO CS 10

connesse come bar, ristoranti, sale congressi, attrezzature sportive e ricreative, ivi

comprese le attivita di di custodia oraria dell'infanzia Usi ammessi: r, c1, c4, s2, s3, s14

Usi ammessi: r, c1, c4, s2, s3, s14

c¢1 = commercio al minuto alimentare

. c2 = commercio al minuto non alimentare Ss =1.680 m? Ss =3.670 m?
. c4 = pubblico esercizio, comprendente bar, ristoranti, locali per il ritrovo e locali per lo

spettacolo Sv =650 m? Sv=1.510m?
. c5 = artigianato di servizio che comprende le attivita di servizio alla persona, alla casa, alle |

St=5.870 m? St =8.150 m?

imprese, ai piccoli automezzi, laboratori che non superino i 100 m? di Superficie Utile Lorda

per attivita la cui presenza risulti compatibile con il tessuto urbano, a seguito di parere
favorevole espresso dalle autorita competenti, con esclusione delle lavorazioni insalubri di

Zc =2.140 m? Zc=2.970 m?

prima classe ai sensi del D.M.5.9.94

. . o : : V = volumi esistenti V =4.500 m® (volumetria residua)
. c6 = artigianato di servizio agli automezzi

c8 = attrezzature per il rimessaggio che comprendono anche i servizi complementari di 8 Prescrizioni: Prescrizioni:

assistenza e vendita di accessori per auto, cicli e motocicli, oltre alle attivita di lavaggio SUE «  variante SUE vigente
. d = direzionale, comprendente studi professionali, uffici e terziario in genere recupero completo delle volumetrie esistenti dell'area At e recupero della volumetria residua del SUE per gli usi
° d2 = studi professionali nel rispetto dell'art.38 e art.15 per le funzioni ammesse. ammessi
° d3 = altre attivita terziarie Demolizione obbligatoria dei volumi ricadenti sul nuovo e  accessi all'area residenziale esclusivamente dalla viabilita
. .. . . . . . s g sedime stradale previsto di servizio all'asilo
J i2 = artigianato e industrie manifatturiere comprendenti anche le attivita direttamente e collegamenti funzionali con passaggio pedonale diretto
connesse alla produzione di tipo terziario, espositivo e commerciale che risultino, ai sensi dallo spazio pedonale verso l'area pubblica di comparto
delle disposizioni vigenti in materia ambientale, compatibili con la vicinanza del tessuto CSP_3
urbano e possibilita di realizzare parcheggi privati pertinenziali
. .. . . . . S . . interrati sotto lo spazio pubblico
. i3 = artigianato e le industrie manifatturiere che comprendono le attivita di studio, ricerca,
sperimentazione e produzione finalizzati alla formazione, innovazione e sviluppo di
tecnologie produttive avanzate ed ogni altra attivita direttamente connessa di tipo terziario,
espositivo e commerciale
. i5 = attivita connesse alla movimentazione delle merci che comprendono anche attivita COM PARTO CS 1 COMPARTO CS 6
direttamente connesse di tipo terziario espositivo e commerciale 357.4 . . . — . . —
o s2 = attrezzature di interesse comune tipo amministrativo, sociale, culturale, assistenziale, Usi ammessi: r, ri1, ¢1, c2, c4, s2, s3, s14,d | Usi ammessi: r, s3, s5, s14
sanitario, pubblici mercati, servizi religiosi, e parrocchiali, e ogni attivita ad essi
e o S . C T I ) Ss =13.230 m? Ss =27.330 m?
complementare, gli uffici postali, gli ambulatori, i servizi per gli anziani e i giovani
. s3 = verde attrezzato e per lo sport che comprende le strutture di servizio allo sport, piccoli
Ve > © ber fo sp P port. b Sv = 1.525 m? Sv = 1.470 m?
chioschi e strutture di servizio e arredo urbano
. s5 = parchi urbani e comprensoriali
P prensoriz ] St = 33.925 m? St = 37.930 m?
. s14 = attrezzature a parcheggio che comprendono le aree per la sosta e le opere ﬂ
accessorie | o o Cast o Zc = 9.980 m? Zc =9.130 m?
| Soprano V = volumi esistenti (sup. coperta = 8.220 m? | V = 11.000 m?® (It = 0,29 m3¥/m?)
Beni puntuali soggetti ad art.24 L.R.56/77 N piu volume ammesso da It = 0,1 m*m?) o
A C.Pozzi (=% C.Belvedere Prescrizioni:
! \\@ | o D { @ ) Prescrizioni: e SUE
AN T SUE e edificazione a massimo 3 p.fi.
. . . . . . ™~ —a D possibilita di monetizzazione delle aree Ss e Sv in . riqualificazione tratti arborati Rio Torto
- Aree di tutela del patrimonio di impianto storico | \\ 0 deroga all'art.10.3 e accessibilita veicolare da realizzarsi esclusivamente dalla
\\ e recupero delle volumetrie esistenti soggette all'art.24 nuova viabilita comunale tra via Bodoni e via Cuneo
L.R.56/77 e |le aree previste a verde pubblico relative alla "Vigna
! \\ e possibilita di sostituzione della copertura attuale, con Airaudo" non dovranno prevedere nessun intervento
Comparti consolidati a prevalente funzione residenziale 414.6 ~ mantenimento della tipologia e della sagoma, mediante trasformativo dei luoghi fatto salvo il ripristino dei percorsi
O ™~ copertura aperta elo trasparente per il fabbricato non storici, la formazione di collegamenti pedonali con le reti
| soggetto all'art.24 L.R.56/77, in deroga all' art.15 esterne, gli accessi carrai pavimentati e le recinzioni in
e realizzazione di aree verdi e collegamenti funzionali in rete. metallica, realizzate senza pavimentazioni o
relazione alle aree esterne rimodellazioni del terreno
Comparti di riqualificazione del tessuto urbano '

COMPARTO: CS_2

Usi ammessi: r, c1, c2, c4, s3, s14, d2, d3

Aree verdi - Corsi d'acqua

Ss =2.870 m?
Strade esistenti Strade in progetto ' S> 1 St=8.530 m?2
. \f@ Zc = 4.100 m?
Tipologie Tipologie Tipologie 'V =8.200 m?
edilizie ad edilizie a .. edilizie a . 495.5 ~
alta densita media densita bassa densita Prescrizioni:

SUE
edificazione a filo strada su ¢ .IV Novembre a 4 p.f.t.
collegamento con percorso pedonale tra le aree verdi di ¢
.IV Novembre e parco Tapperelli attraverso via Trieste
riqualificazione canale dei Molini
localizzazione delle destinazioni c, d nei volumi lungo c. IV
Novembre

e edificazione di parcheggio pubblico interrato minimo 200
posti auto
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