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=3 5 Inquadramento normativo: Piano Paesaggistico della Regione Piemonte (PPR) e Piano Regolatore Generale del Comune di Cuneo (PRG)
225 2.164 abitanti 6.878 abitanti
25 B 12,20 km? 42,48 km?
= & 177 ab./km? 162 ab./km? o . . s . .
-8 © _ o _ Fonti sitografiche PRG - Carta della pericolosita geomorfologica scala nominale 1:20.000
L 3 Piano Paesaggistico Regionale 2017 (consultato il 22/10/2021) S L T PSRN o BT, 730 RETSHES) —y - : . . , s
k- Tt’ Busca SN Castelletto Stura http://webgis.arpa.piemonte.it/ppr_storymap_webapp/ b 1:20,000 ; e A "3“ Dal Piano I.:{egol.atore della pericolosita
e 3 10.083 abitanti 1.341 abitanti Z" Lo e : TS 7 . ! 7 geomorfologica si osserva che Palazzo
76,76 km? o 17,13 km? Piano Regolatore Generale 2008 (consultato il 24/10/2021) M > //°-55 o e 2 : ey 0 % Audifreddi, come tutto I'Altipiano,
131 ab./km? . 78 ab./km? https://www.comune.cuneo.it/programmazione-del-territorio/piano-regolatore-generale.html ‘zo A ifrd 22X :- ' ) XAl 1} T, vl rientrano nella classe di rischio 1.
Caraglio Morozzo Piano comunale di classificazione acustica (consultato il 25/10/2021) Gli interventi sia pubblici che privati sono
6.779 abitanti 1.999 abitanti https://www.comune.cuneo.it/ambiente-e-mobilita/ambiente/aria/classificazione-acustica.html di norma consentiti nel rispetto delle
4.1 68 km? . 22,19 km? prescrizioni del D.M. 11/03/1988 “Norme
163 ab./km? 90 ab./km? tecniche riguardanti le indagini sui terreni
B Beinett e sulle rocce, la stabilita dei pendii
ernezzo einette . . . .
4,999 abitanti 3.454 abitant naturali e delle scarpate, i criteri generali
. apltanti . apitant L. .
25.84 km? 17.69 km? e le prescrizioni per la progettazione,
164 ab./km? 195 ab./km? lesecuzione e il collaudo delle opere
di sostegno delle terre e delle opere di
Cervasc.a | Peverallgno. fondazione”.
?61 g?l ir?wlzaml 5'4%17?92,(?212 Gli elaborati progettuali, allegati all’istanza
283 ab./km? 81 ab./km? ) ) di concessione edilizia e/o autorizzazione
I, S vsnrn... Area di approfondimento dovranno, pertanto, essere corredati di
V'9"°'°_ | B?ve§ relazione geotecnica. In alcuni casi &
g'gigksg'tam' 9'6%%%%”?;2 CLasse | prevista I'obbligatorieta della relazione
3’31 ab./km? 190 ’ab./kmz Porzioni di territorio dove le condizioni di pericolosita geomorfologica geologica che deve essere congruente
sono tali da non imporre limitazioni alle scelte urbanistiche. . . L
con quella geotecnica. Tale obbligatorieta
N . . .
Borgo San Dalmazzo Cuneo CLASSE I & prevista per: aree sottoposte a vincoli;
12.434 abitanti 55.980 abitanti Porzioni di territorio a moderata pericolosita geomorfologica, edificabili i ; i il i
22,34 km?2 119,67 km? @ con 'adozione di moderati accorgimenti tecnici. ga"e.rle- e manufatti so.tterrane.l, S_tablllt.a dell
557 ab./km? 468 ab./km? fronti di scavo; consolidamenti di fabbricati.
Legenda viabilita . . . . e s . . .gn . . .
PPR - Piano dei beni paesaggistici (estratto tavola P2) Piano comunale di classificazione acustica scala nominale 1:20.000
Strada Statale Strada Provinciale ) T ) ) ) ) o __ . ) ) ) o
N 20000 e , s Dal Piano regionale dei Beni Paesaggistici 120,000 : PR —. In data 25 maggio 2004 il Consiglio
Legenda densita [ab./km’] | o om e ommi ,‘f’"-— s | si osserva che laltipiano & racchiuso da 03 /s Comunale ha approvato la classificazione
B - 450 N 450 - 350 [N 350 - 250 1250 - 150 <150 S R i"‘*"_‘_f' = un’area tratteggiata di colore giallo che o acustica del Comune di Cuneo, la quale

Fig. 3_Densita della Citta di Cuneo e dei comuni limitrofi.
Fonte: elaborazione dati Istat. Dati aggiornati al 1 gennaio 2021.

N.B. | grafici sono rielaborazioni dei dati raccolti tramite le fonti citate

San Benigno (s ©os) Madonna dell’Olmo

1.090 abitanti 4.036 abitanti
15,44 km? 8,48 km?
71 ab./km? 476 ab./km?
Roata Rossi ©s) ©os) Ronchi
1.311 abitanti 970 abitanti
6,55 km? 12,03 km?
200 ab./km? 81 ab./km?
San Pietro del Gallo s e Bombonina
778 abitanti 758 abitanti
10,68 km? 6,43 km?
73 ab./km? 119 ab./km?

Passatore (s (0) Madonna delle Grazie

1.094 abitanti ~~ 2.514 abitanti
5,77 km? 7,67 km?
189 ab./km? 328 ab./km?

Cerialdo (s oa Tetti Pesio

2.049 abitanti 164 abitanti
4,46 km? 3,94 km?
460 ab./km? 42 ab./km?

Confreria (s ©oc) Roata Canale

2.039 abitanti : 774 abitanti
5,05 km? 2 6,05 km?
404 ab./km? S 128 ab./km?

Cuneo Altipiano ©oc) Spinetta

30.961 abitanti > - NN 1.523 abitanti
7,13 km? Ny . it 10,80 km?
4.342 ab./km? 141 ab./km?

San Rocco Castagnaretta ©oc) Borgo San Giuseppe

3.244 abitanti 2.602 abitanti
7,56 km? 1,82 km?
429 ab./km? 1.430 ab./km?

Zone territoriali

A Altipiano [J Frazioni Oltrestura (0S) O Frazioni Oltregesso (OG)

Legenda viabilita

Strada Statale Strada Provinciale

Legenda densita [ab./km®]

@ BN -c00 N 600 - 400 R 400 - 200

Fig. 4_Densita dei quartieri di Cuneo e individuazione delle tre zone territoriali.

Fonte: elaborazione dati Ufficio Statistica, in Comune di Cuneo (consultati il 26/10/2021).
Dati aggiornati al 1 gennaio 2021.
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A Lettera m- Le zone di interesse archeologico - art 23 NdA —— Lettera c - | fiumi - i torrenti - i corsi d acqua
A |oftera h - Le zone gravate da usi civici - art 33 NdA \_ .3 Letiera b - fascia
B | ettera b - Laghi

Bene individuato ai sensidel D Igs n 42 del 2004 artt dal 138 al 141

0 Lettera g - | territori coperti da foreste e da boschi - art 16 NdA
| S Lettera f - | parchi e le riserve nazionall o regionali nonché | tenritori di protezione estema dei parchi
7 Lettera e~ 1 circni glaciall - art 13 NdA

¢ Lettera e- | ghiacciai-art 13 NdA

1-. < Lettera ¢ - Fasce di 150 m

PPR - Carta delle componenti paesaggistiche (estratto tavola P4) scala nominale 1:20.000
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O Palazzo Audifreddi

Morfologie insediative 3 complessi infrastrutturali - m.i. 9

| Urbane consolidate dei centri minori - m.i. 2 Aree rurali di pianura o collina - m.i. 10
| Tessutl urbani estemi al centri-m.. 3 Sistemi di nuclei rurali di pianura, collina e bassa montagna - m.i. 11
Tessuti discontinui suburbani - m.i. 4 . Villaggi di montagna - m.i. 12
| Insediamenti specialistici organizzati - m.i. 5 Aree rurali di montagna o collina con edificazione rada e dispersa - m.i. 13
Area a dispersione insediativa prevalentemente residenziale - m.i. 6 Aree rurali di pianura- mi. 14

Area a dispersione insediativa prevalentemente specialistica - m.i. 7 * Elementi strutturanti i bordi urbani

— "Insule" specializzate - m.i. 8 (art. 39, c. 1, lett. a, punto I <<€<< varchitra aree edfficate

rappresenta il perimetro del parco fluviale
di Cuneo, dichiarato di notevole interesse
pubblico dal D.Igs. 42/2004 - art. 142 “Aree
tutelate per legge”, comma 1 lett. c, f, g.
Le principali prescrizioni per quest’area,
previste dal PPR, che possono avere una
ricaduta anche sul bene oggetto di
studio, sono:

1. Salvaguardia della visibilita dei beni
culturali e degli elementi paesaggistici.

2. Nel centro storico non sono ammessi
interventi che alterino la morfologia
del tessuto edilizio e le caratteristiche
tipologiche e compositive, fatti salvi quelli
rivolti alla conservazione, riqualificazione
e valorizzazione del tessuto storico e a
eventuali adeguamenti funzionali degli
edifici esistenti.

3. Gli interventi riguardanti il tessuto edilizio
esterno al centro storico devono essere
coerenti con i caratteri tipologici e costruttivi
distintivi dell’edificato consolidato.

Il Piano Paesaggistico Regionale definisce
Palazzo Audifreddi come parte del tessuto
urbano consolidato dei centri minori.
Gli indirizzi previsti per queste porzioni di
citta sono:

1. Potenziamento della rete degli spazi
pubblici, a partire da quelli riconosciuti
storicamente, anche conlariorganizzazione
del sistema dei servizi, delle funzioni
centrali e dei luoghi destinati all'incontro,
con il coinvolgimento delle aree verdi, la
formazione di fronti e di segni di rilevanza
urbana.

2. Miglioramento della fruizione
attraverso sistemi di mobilita sostenibile
e di regolazione dell’accessibilita.

Le direttive del medesimo articolo
prevedono che i piani locali garantiscono
il mantenimento e la valorizzazione
del disegno originario d’impianto e
degli elementi edilizi caratterizzanti,
con particolare riferimento alle parti di
citta precedenti al 1950 connotate da
trasformazioni urbanistiche a progetto
unitario.

Classe |: AREE PARTICOLARMENTE PROTETTE

LIMITT IMRISSIONE

LIMITI EMISSIONE

Diurno |Notturno

Diurno

Notturno

- 50 dBa) | 40 dBia)

45 dBig)

35 dBia)

Classe 1l: AREE DESTINATE AD USO PREVALENTEMENTE RE:

SIDENZIALE

LIMITI IMMISSIONE

LINMITI EMISSIONE

Diurno |Notturno

Diurno

Notturno

55 dBa) | 45 dBia)

50 dBia)

40 dBja)

PRG - Piano Regolatore Generale
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Edifici e complessi speciali urbani - Art.

Limite della Citta Storica

34

TS1 -TS2 - Tessuto di origine medioevale e di matrice barocca - Artt.29,30
TS3 - Tessuto di espansione ottocentesca - Art.31

TS4 - Tessuto di espansione novecentesca - Art.32

Edifici e complessi speciali urbani destinati a servizi

suddivide il territorio comunale in classi
acustiche differentiin base alla destinazione
d’uso dello stesso.
L’obiettivo e quello di prevenire |l
deterioramento di zone non inquinate e di
fornire uno strumento di pianificazione, di
prevenzione e di risanamento dello sviluppo
urbanistico, commerciale, artigianale e
industriale.

Dal piano emerge che la quasi totalita
degli edifici del centro storico rientrano
nella classe lll, definita come area di
tipo misto e con un limite di immissione
ed emissione di 5 dB superiore rispetto
a Palazzo Audifreddi che rientra nella
classe acustica Il, definita come area ad
uso prevalentemente residenziale.

Classe lll: AREE DI TIPO MISTO

LIMITI IMMISSIONE LIMITI EMISSIONE
Diurno |Notturne| Diurno |Notturno
60 dBa) | 50 dBya) | 55 dBa) | 45 dBa)

Classe IV: AREE DI INTENSA ATTIVITA UMANA

LIMITI IMMISSIONE LIMITI EMISSIONE
- Diurno [Notturno| Diurno |Notturno
65 dBa) | 55 dBa) | 60 dBa) | 50 dB(a)

scala nominale 1:20.000

: Dal Piano Regolatore Generale & possibile
osservare come Palazzo Audifreddi sia
inserito in un tessuto urbano di origine
medievale e di matrice barocca (artt. 29-
30 delle NdA), con la presenza di ambiti
di valorizzazione della citta storica (art.
36 delle NdA). In particolare, Palazzo
Audifreddi e definito come edificio speciale
urbano di impianto barocco destinato a
servizi (art. 34 delle NdA). Inoltre, le strade
su cui affaccia I'edificio vengono classificate
come spazi aperti della citta antica (art. 29
delle NdA), via Chiusa Pesio a nord e via
Alba a est, e spazi aperti della citta barocca
(art. 30 delle NdA), via Cacciatori delle Alpi
a sud dove e presente l'ingresso.

Si riporta un estratto delle disposizioni
previste dallart. 34 delle Norme di
Attuazione.

ﬁ VCS - Ambiti di valorizzazione della Citta Storica [34.01] Per tali edifici e complessi
Aree per attrezzature e servizi in insediamenti residenziali sono ammessi interventi fino alla
[ ] Atrezzature esistenti ristrutturazione edilizia RE2, con
[ ] Verde pubblico esistente intervento diretto, fatte salve ulteriori
" Verde attrezzato esistente limitazioni derivanti da eventuali vincoli
[ ] Parcheggi pubblici esistenti e/o prescrizioni di tutela storico-ambientale.



