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DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO REGIONALE
n. 179/CR - 4170 in data 26 maggio 1977:

« Tabelle parametriche regionali ex art. 5 e 10 della legge 28 gen-
ngio 1977, n. 10 da assumere nelle deliberazioni consiliari per la de-
terminazione dei coniributi relativi agli oneri di urbanizzazione »

I1 Consiglio regionale,

Visti gli artt. 5 e 10 della Legge 28 gennaio 1977, n. 10;

Preso atte di quanto esposto nclla premessa narrativa della delibera-
zione della Giunta Regionale del 23 maggio 1977, n. 1-8428, integrata
con deliberazione del 24 maggio 1977, n. 120-8548, come risulta dal-
Vallegato n. 0 della presente deliberazione,

delibera di approvare:

I icriteri generali per Ja valutazione dei costi di base relativi al costo
delle spese di urbanizzazione, e gli allegati numero 0, 1, 2, 3 e 4
che li esplicitano;

II. le tabelle parametriche A, B, C e I}, relative alla determinazione
dei contributi per le opere di urbanizzazione;

I11. le norme generali per I'applicazionc delle tabelle parametriche.

Considerata inoltre Pesigen-a di provvedere ad un continuo aggiorna-
mento dei dati di base e dei criteri che sono stati assunti per la determi-
nazione dei parametri, particolarmente necessaria alla fase di prima at-
tuazione, il Consiglic regionale,

delibera:

1) di dar mandato alla Giunta di proseguire nella predisposizione del-
le schede campione che formano I’allegato n. 2, unitamente allz defini-
zione dello standard tecnico delle infrastrutture, differenziato per clas-
st di Comuni e per classi di intervento, in modo da fornire alle Am-
ministrazioni locali e agli operatori nel campo edilizio uno strumento
di lavoro aggiornato e completo; pertanto, periodicamente e con de-
liberazione di Giunta, le schede, unitamente alla definizione dello stan-
dard tecnico di cui sopra, verranno integrate ed aggiornate;

2) di impegnare la Giunta regionale a predisporre, e presentare al
Consiglio regionale per l'approvazione, entro un annc, proposte di
revisione e di aggiornamento della presente deliberazione.

La presente deliberazione, data Pimminente scadenza dei 120 piornd
fissati dalla legge 28 gennaio 1977, n. 10, & dichiarata immediata-
mente esecutiva, al sensi dell’art. 49 della legge 10 febbraio 1953,
n 62.



Anne VIIT - Suppl af n. 24

BOLLETTINO UFFICIALE DELLA REGIONE PIEMONTE

2043

Allegato « 0 »

Premessa narrativa
Preso arto che:

@} per quanto concerne gli oner! di urbanizzazione, la legge
28-1-1977 n. 10 ha istituito tre principi generali:

1) che «ogni artivith comportante trasformazione urbatisti-
ca ed cdilizia del territorio comunale partecipa agli oneri ad
essa relativi » (arr 1);

2} che ogni concessione rilasciata dal Sindaco per esecizio-
fe delle opere comporta la « correspensione di un contribuio
commisurate  all'incidenza  delle spese  di  urbanizzazione »
{arc. 3},

3} che « lincidenza depli onerl di urbanizzarione primaria ¢
secondaria |, € stabilita . con deliberavione del
Consiglio Comunalc in base alle tabelle parameciriche che la
Regione definisce entro 120 gg. dallz data di entrata in vigo-
re della presente legge ece. » (arc 50

&) che detti principi sono da applicare a tuice le « trasforma-
zioni urbanjstiche ed edilizie del tertitorio » con sola eccezione
per i casi previsti dall'arz. 9 dellz predetra legae per ia conces-
sione gratuira ¢ che guindi la loro applicazione - told i casi
suddetti - & da intendersi generalizzaca per ogni tipo di « trasfor-
mazione » extta agricole del suolo, e che pertanto la definizione
delle tabelle parametriche attribuite aila competenza regionaic
assolve al compita primario di estendere, razionalizzare ed omo-
genetzzare I'applicazione dei relativi conmibudi & wurio il tertito-
rio regionale, nel rispetio dei quattre criteri di differcnziazione
elencati al primo comma del citatp arr. 5

~a

St espongono ordinatamente:

1) eriteri generali per Uanalisi dei corti delle cpere di
urbanizzazione;

2) le tabelle parawretriche definite in base at crizeti sudderti;

3} ie norme generali per Papplicazione delle tabelle parame-
triche;

1. Criteri generali

Per Vinterpretazione politica e tecnica della legee 10 relativa-
mente alla definizione dei conutbuti di cui all'azt. 3, la Regione
Piemonte adotta i ctiteri generali esposti nel decumento unita-
rio datato 14-4-1977, pubblicato con il titolo « Orientamentd
defle regioni per l'attuarione della lepge 28-1-1977 . 10 », con
particolare riferimente alle definizioni di principio e di metodo
conzenute nel capitolo « il recupero degli oneri di urhanizzazio-
ne » che si allepa (v. allegaro n. 1).

Sulla base di questi orienzamenti e del metodo ilustrato in
detto documento, !'Assessore proponente, con il contribure de-
gli uffici dell'Assessorato e del Genio Civile di Torino, ha
provvedute ad claborare anzitutto [ salori di base delle opere
di urbanizzazionc primariaz e sccondaria, ottenuri mediante le
seguentl operaxioni:

1} stima andlitice del costi reali relativi alle principali opere
di urbanizzazione primaria ¢ sceondaria;

2} valutazione sintetica dei costi per le opere di urbanizzazio-
ne non analiticamente stimabili,

3) stima globale teorica dei costi di whanizzazione primaria
e secondatia.

contenute in tre disting allegati o, 2, n, 3 ¢ n. 4, che fanno
parie integrante della presente deliberszionc:

I[Vallegato n. 2 riguarda

ta stima analitica der costi delle principali opere di wrbanizza-
zione primaria e iecondarra,

Per lo principali opere di urbanizzarione sono state compila-
te dal Genio Civile di Torino alcune schede.campione contenen.
ti: la illustrazione degll asperti fisici Jdel manufatte con ls
descrizione delle caratreristiche tecniche, il relative computo
metrico ¢ la stima del costo dell’'opers cffettuata sulla base del
prezziario del Comune di Terino.

L'adeguamento delle prederte stime ai prews reall correnn
nel Comune in cui Popera si escgue, al fine della valutarione
dei costi reali, pud essere effertuato in due modi;

a} assumendo come base un prezstario locale;

&) utiligzando, in prima approssimazione, il coefficiente di
variazione media dei costi dei materiali da costruzione, contesu-
ti nella tabella n. 1, riportata in appendice ail’allegato n. 2

L'allegaio n. 3 ha per oggeoo:

ay lo enunciazione di alcuni criteri athi g valwtore, in prima
approssimazione, ! costi delle opere di wrbanizzazione indotre
ived] tabella n, 2 dell'allegato n. 3);

&) la stima globale teorics media dei costi per le opere di ur-
bawizzazivne primavia e secondaria relative alla edilizie tesiden-
ziale rapporrati ad una sola unitid di misura: il metro cubo del-
la costruziane per la quale & richiesta Ta concessione ¢ per la qua-
le somo di supporto le opere di urbanizzazione da stimare (v, ta-
bella n. 3 ¢ n 4 dell’allegato n. 3).

Llaliegato . 4 ha per opgelto:

la stisna sintetica delie opere di wrbanizzazione primuaria e se-
condaria per destinazioni d'use non residenziali;

dewia stima b cda applicare 13 dove non sia edetruabile it
compute analitico per muancanza di adeguati elemend di infor-
maziope sulle opere di urbanizzaziene occorrenti o perché s
tratta di interventi non suscettibili di valurazione  analitica
certa delle relative opere di urbanizvamione. 1n tali cast la
valutazione del costo-base pud essere otrenuza uiilizzando le
tzbelle nn. 3 ¢ 6 dell'allegato 5. 4, relative rispettivamen.
te alla valuzazione plobale delic opere di urbanizzarione per
mmpianti produtiivi, per destinazioni di uso direzionali, commer-
ciali e turistici, e per le trasformazioni del tercitorio realizzatc
con interventi di tipo non edificatorio.

Gli elabotati contenut] neghi allegati 2. 3 ¢ 4 consentono al
Comuni ed agli operatori nel settore di cffettuare per agni
costruzione lz stima del costo-base delle opere di urbanizzazio-
ne nel lore complesse come somma di opere Jdi urbanizzazione
primaria, secondaria, ¢ indoila.

Si applica unc dei seguenti metodi:

a} I'analisi del costo reale delle opere di urbanizzazicne pri-
maria ¢ secondaria, otienura suila base di computi eseguitd
sulla base delle schede-campione contenute nell'allegato n. 2,
cui vanag aggiunt § valori delle operc indotte valutate secondo
I critert esposti pell'ullegato n, 3, tabells n. 2;

#) la valutazione globale sintetica, ottenwa utilizeande i me-
todi di soma conterutd negli allegati an, 3 e 4.

-

La scela fra il primo e il secondo merodo & lasclata alla
discrezionality del Comuni che valuteranno, caso per caso, ia
idoneiid del merode de scegliere per la definizione del wafore
globale i base, wenendo presenti 1 principi cnunciati nel disnosi-

Le eleborazioni relative alla stima dei valori df bese sona i tivo finale della presense deliberzzione,
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2. Tabelle parametriche

In atruazione dell'art. 5 dells legge 10, la Regione, con l2
ptesente deliberazione definisce le mbelle perametriche che sa-

ranno assunte dai Comuni per seabilive, con deliberazione consi- !

liare, Vincidenza degli oneri di urbanizzazione al fine di commi-
surare i contributt da corrispondere.

Le crabelle sono state elaborate tenendo econto dei guatto
parametri fissatt all'ardicelo 5 della legge 10, e precisamente:

@) ampiezza ed andamento demografico del Comuni;
b) caratteristche geografiche dei Comumni;
c) destinazioni di zoma previste negh strumend urbanistici
| vigenti;

d) limiti e rapporti minimi inderogabili in applicazione defle
leggi nazionali e regionali.

Seguendo l'ordine sepraindicato, si definiscono, qui di segai-
to, le seguenti 1abelle patametrich.:

Tabella A

demografica dei Comuni (¥}

Parametri da ateribuire alla stima globale dei costi di urbanizzazione in funzione della dimensione e della dinamica

AL, Parameiri in Junzione dells dimensione

Assunto il valore complessivo della popolazione resi-
dente (P} el Comune, alla data pit zggiornata fad cs,
al 31-12-76), si applicano i sesventi coefficienti: A
A].:, :.Ellj, Alq, A132

Pz 3000 ab. Al = 0,70

3000 <P < 10.000 ab. Al = 0,80
10000 <P << 0000 ab. Al = 1,00
F0.000 <P < 200000 ab. Aly = 1,053
P 200000 ab. Als ~ 1,10

N2, Parametri in funzione dell andamento demografico

Assunto, come periode di riferimento per U'andamen-
to demografico, il quindicennio 1961/1976, e caicolata
la variazione (V)

_pop, al 76~ pop. al 61
pop. al o1
si applicano i scguenti coefficienti A2y, A2:, A2y

V-

situazione di incremento demografico:
V005
situazione di stazionarieti:
—0,10=CTV=C(,15 AZ = 1
situazione di decremento demografico:
V< 0,10

Azl'.-_- 11”

. Azt - {),80

refativi coefhcienti Al x A2

i*3 1l parametrn complessivo da applicare per ogni Comune ullz stima globale dei costi di urbanizzszione risulta dal prodotio dei

Tabella B

Parametro in funzione delle caratteristiche geografiche

per i Comuni con altezza del capoluogo sul livello del

Tabella D

Parametri da applicare in refazione alla lettera d} del-
I'art. 5, 1. 10

mare (hm) >> 900 mt, si applica il seguente coeffr- parametri da applicare al
ciente b: costo globale medis per
) . i unitd di interventia onerl aggiun
ho=145 < 110 Comuni con - gt TiWL pcrgfu‘ba-
popolazione: opere di | upere di nizz::zioniﬂ_in-
urbaniz- | whaniz- datte (%]
razione | ZazZione
Tabells C/1 primariz = secondana
Parametri da applicare in relazione alla lettera o) degli
artt. 5 e 10 nei Comuni sprovvisti di strumento uthani- < 3.000 ab, G2 0, 5%
stico generale vigente
- _ ool
aree interne alls | aree esterne alla compresa fra 3.000 .
perimetrazione perimetrazione e 10.000 ab. 09 1 ; 7%
zone residenziali 1 1,2 ~ 10.000 ab. 1 1 10,15, 25%
: R {**} da applicare al costd parzisli per opere di vrbanizzazione di
zone non residenzial: 1 1.2 cui allaliegato 3 o al costo globale della stima analitics.
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3. Norme generali per 'applicazione delle tabelle pa-
rametriche.

Aj fini di una omogenez interpretazione dei crite-
1i per la valutazione del costo-base relativo alle opere
di urbanizzazione e per I'applicazione del parametri,
contenuti nelle precedenti tabelle A, B, C, C/1 e D,
st propongono all’approvazione della Giunta le se-
guenti norme generali:

1. Per la stima dei costi-base delle opere di urba-
nizzazione &, in ogni caso, da preferire la stima anali-
tica basata sui computi metrici con applicazione dei
prezzi effettivamente praticati in Joco.

2. Per quanto riguarda le opere di urbanizzazione
primaria in zo".e di espansione, il contributo da ver-
sare In corrispettivo monetarie non pud scendere, in
ogni caso, al di sotto del valore reale di costo valu—
tato secondo la stima analitica, dovendo sempre esser
rispettato il principio della equivalenza tra la mone-
tizzazione del contributo e la realizzazione diretta
delle opere da parte del concessionario (art. 11,1, 107,

3. Agli interventi carafterizzati da modesta entita
o da frammentarietd, come ad esempio gli amplia-
menti, 1 completamenti, i restauri ¢ le ristrutrurazio-

zione, vltreché gli interventi singeli in zone gia dota-
fte I tuLro ¢ in parte di urbanizzazions, si applica, per
le opere di urbanizzazione primaria e secondaria, un
contributo forfettario non inferiore ad un terzo del

espansione, come risulta dall’allegato 3.

4. Nelie Inttizzazioni convenzionate, i contributi
per le opere di urbanizzazione primaria ¢ secondaria
sono computati, di norma, sulla base di stime analiti-
che tenendo conto che ghi oneri per le operc di urba-
nizzazione indotta vanno In ogni caso aggiunte alle
stime precedenti. Solo nclle lottizzazioni di modesta
cntita, inferiori cioé at 10 ettari di arca complessiva,
il contributo pud esser conteggiaro sulla base dei va-

lori unitari teorict contenuti nelle tabelle dell’allega- ' Pincidenza degli oneri di urbanizzazione sulla base

to n. 3.

5. Per quanto riguarda gli oneri per le opere di
urbanizzazione da computare per « le costruzioni o
impianti destinati ad attivitd industriali o artigianal
dirette alla trasformazione di beni ed alla prestazio-
ne di servizi » (art. 10 legge 10), la stima delle ope-
re di urbanizzazione primaria va condotta preferibil-

ni che non comportino carico aggiuntivo di popols- | tabelle A e C, rappresentano i

mente sulla base di computi analitici, ¢ ove trattasi
di interventi di modesta entitd o &i ampliamenti,
completamenti e ristrutturazioni in zone gia dotate,
in tutto o in parte, di opere di urbanizzazione, la

i quota parte per le opere di urbanizzazione primaria

e secondaria sard computata in misura non inferiore
al 50% di quella indicata presuntivamente come va-
lore medio per Ie zone di nuovo impianto (v. ta-
bella n. 5 dell’allegato n. 4).

Il contributo da versare per le upere « nccessaric
al trattamento e allo smaltimento dei rifiuti solidi, Ji-
quidi e gassosi e di quelle necessarie alla sistemazione
dei luoghi, ove ne siano alterate le caratreristiche »
va computato sulla base di stime reali, ammettendosi
sempre I'equivalenza fra monetizzazione ¢ diretta ese-
cuzione delle opere da parte del concessionario.

Nei soli casi di palese difficolta tecnica nell’attsi-
buzione ai singoli concessionari dell’aliquota relativa
alle opere suddette, sara applicato un contributo for-
fettario non inferiore al 509% i quello relativo alle
opere di urbanizzazione primaria e secondaria.

6. Spetta ai Comuni di individuare la collocazione

| di eiascuno di cssi tra le classi indicate nelle tabelle

A, B e D, per l'applicazione dei rispettivi parametri e
di definire Vesatto valore dei parametri niduttivi e
maggiorativi, tenendo conto che:

) i parametri riduttivi, indicati pelle precedenti
valori di massima ti-
duzione; § Comuni verificheranno in ogni caso che le
riduzioni apportate per le opere di urbanizzazione pri-
maria ¢ sccondaria non scendano, complessivamente,
al di sotto del costo reale delle opere di urbanizzazio-

valore stimato in modo sintetico per le zone di . D€ primaria valutate secondo la stima analitica,

b Vapplicazione deil parametri maggiorativi, ivi
comprest quelli relativi agli oncri indotti che sono da
considerare come appaitenenn alle opere tecniche di
urbanizzazione secondaria, & obbligatoria, ma i Co-
muni possono mouvatamente temperarne 'applica-
zione con riduzioni non maggiori del 509 del deci-

male superiore all’'unita parametrica.

7. I Comuni sono tenuti a stabilire con propria
deliberazione consiliare le determinazioni relative al-

della presente deliberazione entro 60 giorni dalla sua

entrata in vigore.

Le Comunita Montane ed i Comitadl Comprenso-
riall sone invitati a svolgere azione di assistenza e di
coordinamento per una coerente applicazione delle
presenti norme nell’ambite di aree geografiche omo-
genee.
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Allegato n. 1

Contiene:
« I1 recupere degli oneri di urbanizzazione » tratie da:

Orientamentt delle Regioni per Uattuazione della legpe 28-1-1977,
n. 10 del 14 aprile 1977.

Il recupern degli omeri di wrbanizzazione
1. Criteri interpretativi della lepge statale.

Le Regioni riconoscono che i tre principi ibtrodouti dalla
fegpe 10/77, e ot lestensiope della concessione ad « ogni
attivita comporiante trasformazione urbanistica ed edilizia del
territorio » {art, 1}, Pobbligo per ogai concessione della « corre-
sposwione di un contribute commisurate ali'incidenza delle spe-
se di urbanizzazione » (art. 3), salve gli specifici casi di conces-
sione gratuita di cui all'art. 9, e la definizione, da parte delie
Regioni, dell’« incidenza degli oneri di urbanizzarione primaria
¢ sceondaria », (arte. 3 e 10), realizzano in complesso un gua
dro pormalive che amplia e sistematizza il criterio, giusto e
innovative, ma non ben definite, della « compartecipazione »
agli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria introdotto
dalia legge n. 765 /67, che, per la sua indererminatczza, & stato
fonte di interpretazioni controverse e di une discrezionale, di
scontinua, ¢ difforme applicazione da parte delle singole ammini-
streziont comunali.

L we principi della legge staiale aprono ad uma pid comple-
ta, cocrente e generalizzata interpretasione dell’intero processo
di urbanizzazione =d alla vomscguente valurazione dei relarivi
oneri, offrendo, al tempo stesse, consistenti margini afls foro
applicazione in scde locale, nellambito di responsabili scelee
regionali i politica urbanistica.

La loro interprerazione in scnso generale e la definizione di
criteri comuni per una loro pur differenziata applicazione han-
no costitvito per le Regioni uno det pund di maggiore impe-
gno nclla stesura del presente docurmento,

Per quante attiene allz inrerpretazione generale si & convenmy-
ro di riconoscere che dalla correlata analisi dei Lre citati princi
pi discondano @ seguenti concetti

[} Ogni altiviti comportante trasformazione urbanistica ed
cdilizia coinvolge lintere rerritorio comunale ¢ non la sola
quota parte di esso interessata da ogni singola concessione;
infacti ogni attivitd comportante rrasformazione urbanistica ed
edilizia produce non solo effersd diretti, circoscritr al sito dell’in-
tervento, con la domanda delle specifiche ¢ delimicare opere
atte ad approntare il sedime urbanizzato, ma produce anche
efletti indotti che possono essere pill © meno consistenti, ma
che, i Ofni caso, interessanc tutlo i sistema di urbanizarzione
¢ quindi Uinrero dmbito comunale, anando anche non lo travali-
chino.

2} Gli efferdi indotti riguardano non solo le cosiddetse opere
di urbanizzazione secondaria, che pussono insistere nell'dmbito
della stessa area di intcrvento, se questa & sufficienzemente
vasta, o, pili frequentemente, alirove, con [a domanda i unied
funrionali aggiuntive, ovvero di frazioni aggiunzive di esse, ma
comportano cettamente anche gli allacciamenti tra l'area di
specifico intervento ed i resto dell’insediamento, e, pilt in
gencrale, tutte quelle opere, impiand, iofrastrutture la cui porta-
ta ed il conseguente calibro vengono in gqualche modo diretts-
mente ¢fo indirettamente infuenzati dail’interventa; ne conse-
gue una evidente domanda di sdeguamentn funzionale, che,
anche se di modesta entitd, comporta talvolta Desigenza di un
salte di soglia eritica, con la realizzazione di operc indivisibili
di consistenie imporio.

3) Cessa, in quest'otrica pih completa, ogni distinzione di
trattamento fra intervenwo singolo e diretto, discendente dalla
applicazione di piani urbanmistici generali, e intervento legato
alla preventiva formazione di piani particolareggiati o di lottiz-
zazione: in entramhi i casi, essende il conulbuto generalizzato
per effecto deght artt. 1 & 3 della legge 10 (pur nel rispetto
degli esencri previst dall'art, 9} esso doved cssere commisurato
all'incidenza di tutte le opere di urbanizzazione, primaria ¢
secondarta, direvte ¢ indirette e di quelle indotte in generale,

4) Sono certamente soggetri a contributo anche gli intersen
ti di ristrutterazione pell’ambito di tessud insediativi preesisten-
ti, quando riguardano abbatrimento ¢ ricostruzione di edifici
con ¢ senza cambiamenco di destinazione duso, o restauri o
risanamenti conscrvativi di edific] con concessiohe ton conven-
zionata ai sensi dell’art. 9 bi, o anche semplice trasformazione
di destinazione d’uso. ai sensi degli arie. 1 e 10, soprattutto i
dove essi comportane un maggior carico mnsediativo,

In tali casi i contribud per gli omeri di urbanizzazione
sarapho da commisurare allincidenza non solo delle opere di
urbanizzazione primaria eventualmente mancanti, o presenti in
misure Insufficiente nel tessuro insediativo in oud si innesta
liatervento, ma anche e soprattutio allincidenza degli effecti
indotti, sia sulle opere di urbanizzazione secondaria che su
quelle di inieresse penerale.

3) Sono inoltre da considerare soggette all'applicazione della
tegge 10/77 tutte le trasformazioni del territorio connesse alla
uiiiezadione al finl economici cxera agricoll del svole ¢ del
sotcasuclo (tra cuol, ad esempio, le cave), per le quali le leggl
regionali dovranno fissare norme atte 2 definire le condizioni
per ['uso, lo rclative opere infrastrutturali ed i conseguen-
L oneri,

In sintesi, pud essere enunciato i principio generale della
partecipazione pro-quota di ogni concessionario agli oneri soste-
oull dalia collertivitd per realizzare le aterezzature concernentl
Iintcro territorio e non solo quelle pertinenti Uambito di inter-
vento relative a clascuna concessione.

Le Regioni riconoscono che questa interpremazione corrispon-
de non sole alla « ratio » della legge 10, ma anche alle csigenze:

#) di cquo trattamento dei cittadini, posti in tal modo in
conclizioni di indifferenza, nell'ambito di arec emogenee, rispet-
to all’atiriburiene di contributi per gli oneri di urbanizzazione
¢ resi percid stesso consapevoli degh effetti diretti ¢ indiretdd
che ogni rrasformazione urbanistica ed edilizia del territoric
produce sull'impianto infrastrutturale di urbanizzazione e de
suoi effctti cconomici e tmonetari, Con la non trascurabile conse-
guenza di induire gli ‘operatori pubblict ¢ privati ad una pil
attenta valutazione dei costi complessivi degli intervend, di
stimolare la razionalizzarione delic tipologie cdilizie & dei siste-
mi di implanto e di disttibuzione spasiale depli edifici, con
effetti che possono aver rilievo sul consumo eomplessive della
imorsa « tertitorio », contribuendo inoltze ad impedire l'uso
dei tessull insediativi esistenti per opere non &t bonifica, ma di
intensivo, quante insensato, slrultamento;

&) di una pit correrta ed eronomica gestione del territorio
da parte dell'ente locale, che, nelldmbito dei programmi plurien.
nali di attuazione, & posto in grade di stimare Uimporto delie
opere i urbanizzazione primaria, sccondatia € di quelle geners-
ii da realizzare nell'arco di validitd del programma stesso; sard
infarti possibile valutare, 2 mezza di criteri di stima e delle
tabeflle parametriche che samnno entro breve tempo. fornite
daila Regione, I'tmporta degli introiti dei contributi cd appron-
tare, volendo, un bilancio preventivo di eatrate ed uscite per
le spese di urbanizzazione relative alle arge, alle attrezzature ed
alle infrastrutture inserire nel programma di sttuszione.

Una logica distribuzione nel wempo e nello spazio del costo
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complessivo del protesso urbanizzativo previsto dagli strumenti
urbanistici generali ed esecutivi dovrebbe consentire la razio-

]

nalizzazione delle opere ¢ quindi il conienimento complessivo

del costi, rispetto alla consuvta addizione di singoli e nen coor-
dinati intervent.

2, Criteri applicativi generali.

Per procedere correntemente alla definiziour dei valori da
asscgnare al contributi per P« incidenza » delle spese di urbaniz-
zazione occorre formulare anzitutto uno schema di procedimen-
w logico, _

Dopo un non breve lavoro di approfondimento, si & convenu-
to di assumere la seguente successione i operasioni:

1) verifica ¢/o ridefinizione, con lepgi regionali, delle opere
di urbanizzazione da considerare ai fini dellapplicazione dei
contributi ad integrazione depli elenchi contenuti nelle leggi
statall, nonché definizione delle relative carateeristiche tecoiche
di ogni singola opera;

2) stima in costi reali delle singole opere analiticamente
valutabili; .

3) stima siptetica dei costi per opere non analiticamente
stimabili;

4) stima globale dei costi di urbanizzazionc per unitd di
utenza;

5) individuazione dei parametri da acwibuire ai costi stimard
analiticamente o sinteticamenic ¢ da applicare ai singoli casi
sulia bese dei criteri sub o), £), ¢}, @) dell'art. 5, e cid sia pet
lo destinazioni d'uso residenziali, che per le aitre destinazioni
d'uso (arp. 10).

Sulla base di questa successione logica sono qui di seguito
formulati aleuni criteri generali che le Regioni assumono come
indirizzo comune per i propri atti legislativi ed amministrativi
in applicazione della legge 10.

2.1. Ridefnirione regionale delle opere di wurbaniviazione.

Appate utile ampliare I lista delle opere di urbanizzazione
contcnuta all'art. 4 delle legpi statali 29-9-1964 n. 847, modifica.
ta dall'art. 44 della leppe 22.10-1971 n. 865.e cid al fine i
meglio evidenziare le opere di wrbanizzazione indotta, siz di
meglio definire lo stesse classi di opere.

Ma non & da trascutare anche la definizionz tecnica delie
opere stesse, non solo ai finl di ums corretta ed omogenca
applicazione, ma anche per stabilire differend caratteristiche
tecniche che l'opera, pur appartenendo ad una stessa classe,

assume in diverse circostanze ambientali, dimensioni ed altime-
triche.

2.2, Stime dei cost reali delle singole opere analiticamente
valytabili.

L'operazione va eondotta preliminarmente per ogni singola
opers, con i consueti eriteri del cumputo metrico sulia base di
un elenco di prezzi unitari medi di zona; possono effettuarst
quindi successivi adeguamenti parametrici per teher conto della
variazione dei prezzi in funzionc di particolari caratteristiche di
Zona.

La stima eseguita per unitd fisiche {ml, mg, mc} & quindi da
rapportare alle unitd funziopali o di uvtenza (abitanti, puclet
familiari, mq di alloggio, scolari, ecc.); si otierrapne in tal
mode tabelle contenenti i valori di costo medio per ogni
singola opers e per ogni zona, relativi ad unitd sia fisiche che
di uiczica; ecse serviranno per valutars dirertamente lincidenza
del contriburo,

2.3, Stima sintetica dei casti per le opere non awaliticamente
valutabils

11 criterie di cui al punto precedente non pud essere applica-
to alle opere che non sono cseguite completamente e conte-

stualmente all’intcrvento; queste possOno essere certamente stima-

te come valore di investimento, in termini tecnici, ma i loro
valore complesstve non € sgevolmente ripartibile in unitd di
utenza, su cui valutare Vincidenza del conwibuto.

E questo if caso:

a} degli oncri relativi alle opere di urbanizzazione primaria
esistenti 0 da porenziare in relazione ad interventi di ristruttura-
zione 0 i restanro hon cONVENZIONars:

b) delle opere di urbanizzazione secondaria, gquande gueste
non siano conglobate in un unico intetvento sotto il profilo dei
servizli sociali, come nei piani di zoma ex lege 167 avend ia
dimensione di un quartiere autosufficiente;

¢} degli effetti indotti a caratiere generale.

In questi casi ocrorre predisporre valutazioni sintetiche da
applicare alle unita di utenza.

Nel casi 4) e ¢}, in assenza di adeguate analisi del cosc
dell'intero processo di urbanizzazione, si dovrd necessariamente
ricorrere a coefficdenti, besati ad esempio sugli stessi oneri di
urhanizzazione primaria; nel caso #) si pud considerare linseri-
mento i un contesto eststente come una aliguota di un insedia-
mento ¢x novoe ¢ nel caso ¢} valutare la singola utenza {abitan-
ti, ¢ nucleo familiare, nel caso di residenza; poste di lavoro ¢ my
coperto, nel caso di impianti produttivi ece.} come aliquota di
un valore giohale della urbanizzazione generale complessiva,

Nel caso B} invece & facilmente wilizzabile 5l valore per
utenza ricavaro dalla stima analiica degli elementi iateri.

2.4, Stima globale dei costi di wrbanizzazione per wunitd di

wlenzd,

Se il processo di urbanizzaxione fosse riconducibile ad una
progettazione integrale (come, in ipotesi, in uns citta puova) si
potrebbe, al limite, pervenire ad una stima preventiva apalitica
di tutti i costi di urbanizzazione, su cul impostare l'incidenza
del contributo richiestn dalla legge 10.

Cosi non & nefla realtd, siz perché si trarma i un complero
processo di crescita ©.di integrazioni di parti, sia perché il
processo comporta frequeati rinnovi od innesti.

5i deve quindi procedere a stime, sia dirette che indirette,
ottenende tottavia, anche in questo case, una ipotesi di valore
globale presunto,

Tale valore pud quindi essere suddiviso per unitd di utenza
individuando cost il costo pro capite lordo defle spese di
urbanizzazione.

Quesla determinazione &, in particolare, indispensabile per
la valurazione del contributa per inteventi di tipo residenziale,

2.5. Parametri dz atfribuire alla stime globale dei costi di
urbanizzazione {valorc metfo pro capite).

4 pone ora il problema della valutazione dell’« incidenza »
del contriburo sul costo globale sin qui determinaro, :

La valutazione & wolnta dalia legge 10 in modo diflerenziale
per classi di Commni, sulla base dei cuattro fattori elencati
dalt'art, 5,

¢} ampiezza ed andamento demografico del Comune;

5) caratreristiche peografiche del Comume;
c) destinazioni di zona previste dagli stumenti wrbanistici;

d) standard urbanistici della legge sratale e di guelie re
gionali.
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Llincidenza del contributo rispetto al costo reale stimato va
dungue graduata per aree omogenee ¢ per classi di intervento;
per effecto di rali graduazioni il contributo da cffettivamente
versare pud assumere il significato di « oncre-tariffa » delle urba-
Azzaziong,

Ma occorre definire misura e criteri di tali graduazioni.

Per interpretare comettamente le prescrizioni della legoe stata-
Te, le Regioni hanno amzituito esplorato per quali classi di
opere possono essere individuati | campi di variahilitd e quale
ampierza questi possono avere,

Va intano rilevato ¢he Ja legee 10 agli acrr. 7 e 11 ribadisce
e generalizza it principio della equivalenza tra la diretta esecu
zione delle opere di urbanizzazione da parte dell'interessato in
scde di convenzione e la foro monetizeavione.

Pertanto, nella concessione oncrosa questa equivalenza dovrd
essere rispetiata, sia per le opere di urbanizeazione primaria
che per quelle di urbanizzazione secondaria periinenti all’inter-
vente, non potendosi ovviamente dare il caso di una valutazionc
ridotta del contributo monetizzawo che escludercbbe, 2 priori,
ogni interesse alla esccuzione diretta delle opere stesse.

E evidensc che il valore di stima reale delle opere  di
urbanizzazione costituisce un terto non riducibile, s¢ non in
particolari casi di volontaria incentivazione della edificazione,
“a definire chiaramente da parte della Regione, e per i quali si
possa presumere, di colmare la differenza tra costo reale e
costo politico, sia a mezzo dej proventi relativi ai contrihusi
sui costi delle costruzioni ed alle sanzioni che per legge affluisco-
no nel conte corrente vincolato di cui all'art, 12, siz a mezzo
di un fondo di compensazione istituito a tal fine con risorse
pubbliche.

Fondo, questo, 1a cui opportunita di istituzione sarebbe auspi-
cabile, essendo evidente l'esigenza di poter disporre di fondi di
avviamento c di rotazione, che consentano un tempestive ihne-
sco delle opere di urbanizzazione generale, che, per esser funzio-
nali, debbono precedere la esceuzione degli interventi specifici
e quindi l'afflusso dei contribut monetizzati.

In definitiva, la valutazione dei coefficienti di incewtivazinese
{ad esempio nei piccoli Comuni con popolazione in decremen-
0, O COMUMGUE CON eCONOmMiA stagnamic o in regresso, o por
particolari classi di intervento, come ledilizia econpomics e papo-
lare, oppure § nudlcl artigianali atirezzati ecc.} e dei coefficient

di disincentivazione (ad esempio nelle aree metropolitane conge-

stionate, o in zoe turistiche gii troppo densamente utilizzate),
per la farmazione dei parametri regionali relativi alle varic arce
omogenze e alle varie classi di intervento, spetia alla valurazio-
ne politica di ogni Kegione.

A regime, le Regloni si avvarranoo, per gueste determinazio-
ni, delle indicazioni sirategiche contenute nei piani di sviluppe
regionale ¢ di quelle specifiche contenute nei piani territoriali.
In essenza di questi strumenti potranno essere assund prelimi-
narmente alcuni criteri generali orfentativi da definire in rappor-
to alla specificita delle singole Regioni, delle singole aree (ap-
che in riferimento alla dotazione infrascrurturale esistente) ¢
delle classi di intervento da incentivare o disincentivare, facen-
do ricorso, in prima approssimazione, anche a metodi di stima
sominaria.

In sede di legge regionale saranno inoitre da stabilire, per
aree omogenee ¢ per classi d'intervento, i margini di variabilith
consentita ai Comuni per Papplicazione dei contributi ed ;
criteri da seguire pella loro definizione specifica.

E certo che il complesso processo di stima diretta dei cast
reali delle opere di urbanizzazione, ¢ di quella indirerta per lc
opere: non analiticamente stimabili, oltreché di formulazione
dei coeflicientl di incentivazione e disincentivazione, da tener
presenti nella definizione dell'incidenza dei contributi rispetto
ai veloti complessivi stimati per ogni classe di Comune e &

destinazione d'usn, richiederi, nel tempo, un continuo processo
di aggiormamento in rapporo all'espericnza che nel frattempo
sard zcquisita sul concreto e di ovvio adeguamento periodico al
variare dei costi.

E non'é neppurc da escludere che lo stesso schema logien
assunto ora come ipotesi di lavoro non abbia da essere ridiscus-
s0, o quante mene affinato, sulla base deli’esperienza acquisita.

Le Regioni che si sono prodigate nei lavori collegiali ¢ di

* gruppe hanno comungue la convinzione che questa prima siste-

matizzazione della materia costituisca un serio ed omogeneo
punte di partenza,

3. Programma delle ricerche.

Riconosciuta I'opporteniti di proseguire in modo sistematico
gli swdi sullargoments, non & inutile definite a grand; linee
Vindirizzo defle ulteriori ricerche che potranne essere imposte
e condocte dalle Regioni in mode coordinato, avvalendosi
anche di gruppi di espert, con uo petiodico scambio degli stati
di avanzamento,

Per sommi capi, de ricerche che Ie Regioni ritengono, fin d'ora
utile impostare sul tema sono;

1) unma compiuta rassegna tecnica delle opere di urbanizzazio-
ne, comtenente la loro descrizione e il computo metrico estimati-
vo, alire ad alcune esemplificaziont di combinazioni di opere al
fine della concreta urbanizzazione dei sid, per insediamenti
residenziali, produrtivi ecc.;

2} Una serie di verifiche sul concreto dell’applicazione delle
stime e dei parametr], da artvare in diverse jocalith e situasio-
ni, con raffronto fra cosci preventivi e consuptivi ¢ con uns
valutazione sulla qualits del prodotts;

3) Un ricsame ip sede teorica dell’applicazione della « teoria
delle soglie » di Malisz per la ricerca, sul campo, dei cost
differenziali di urbanizzazione primariz e generale, in rapporto
alle reti infrastrutturali csisteati ed alle particolarica fisiche dai
sir (1}, :

Lz teoria delle soglie potrebbe forse consentire di affinare i
processo logice formulato, facendo intervenire nel computo la
specificita delie situazioni ¢ stimolando la ricoerea delle aree a
pili conveniente costo di urbanizzazione.

Llapplicaziope di questa teoria appare infacti assumere una
qualche utilitd ne! nostro contesto, in relazione al duplice fatro-
re dell'introdumione dellz programmazione atmativa e delPam-
pliamento del settore delllintervento pubblico, che pud ora
giungere fino al 7045 delle aree residenziali, determimando cost
un sensibile abbattimento degli effetti della rendita nella forma-
zione del costo finale dolla costrurione cd alla Conseguente
esaltazione percentuale dell'incidenza relativa ai costi delle ope-
re di urbanizzazione.

Se queste sone Ie linee di sviluppo della ricerca sui costi

¢ delle opere di uthanizzazione ¢ sulla determinazione del rclat-
vo contributo, le Regioni possono, fin d'ora, attrezzarsi perché

ic innovazioni della legge 10 in questo campo dispieghino tutta
fa loro efficacia ¢ perché Is tecaica dell'urbanizzazione si evolva
dulla grossalana e costosa prassi del passato verso sperimentazio-
ni qualitativamente miglior, da realizzare con prezzi complessi-
vi contenuri e controllasi.

{17 Sulla « reoria della soglia » esisie un'ampia letteratura, [
strata per la prima volta nel naswo paese su {Trbanistica 41 {agosto
64} da Beleslaw Malise nellarticolo « L'analist delle possibilita dei-
o sviluppo urbancw» & stzta ampiamente sviluppata in numerose
pubblicazioni, wa cul « Progettazione urbanistica e territoriale atera-
verso I'analisi dells soplin » & cura di Francesce Forte - Franco Ange-
i editore (1976G).
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Allegato n. 2

Contiene:

Ay Stima analitica delle opere di urbanizzazione
1. indice delle schede
2 scheda campione

B} Tab. n. 1 - Coefficienii di variazione media deoi costi

A - Stima analitica delle opere di urbanizzazione: 1, Indice provvisorio delle opere di wrbanizzazione primaria

a) Opere di risananmento

1 - Sistemazione suole con naturale
2 - Palificazione

b) Sistema viario pedonale e veicolars

1 - Strada urbana a due corsie

2 - Strada urbana a due corsic con muri di sostegno

3 - Strada urbana a duc corsie con murp di sostegho e rile-
vaL

4 - Strada urbana a guattro corsie

5 - Sottopasso pedonale di strada urbana a due comsie

c) Rete ed impianti per lo smaltimento e la depurazione def ri-
fti liquidi
I - Fognatusa mista per centro abirato con 1000 abitantl
2 - Fognatura mista per centro abitato con 5000 abicanti
3 . Pognatura a canalizzazioni separate {nera e bianca) per
cenmro abitato di 5800 abitanti

2. Scheda campione

d} Opere di presa - Adduzioni ¢ reti di distribuzione dell'acqua

1 - Acquedorto a gravita a servizo di 5000 abitaaii senza con-
dotta di edduzione

2 - Acqueotto a gravith a servizio di 5000 abitanti con con-
dorta di addurione

3 . Acquedotto a gravitd a servizio di 1000 abitanti senza
condorta di adduzione

4 - Acquedolte 2 gravitd a servizio di 1000 abiranti con con.
dotta di adduzione

e} Distribuzione energia elettrica - Gas - Telefono

1 - Allacciamenti gas, energia elettrica, relefono

0y Tmplanti di pubblica illuminazione per spazi di cui ofla leir. b)

t - Impiamo di pubblica illuminazione strada a 2 corsie con
disposizione unifaterale dei centri luminosi

2 - Impianie di pubblica illuminazione strada a 3 corsie con
disposizione bilaterale alternara dei centri Iuminosi

3 - Impianto di pubblica illuminazions strada a 4 corsie con
spartitraffico

La scheda nella pagina a fronte esemplifica la definizione tecnica ed il computo metrico estimative di un'opera di urbanizzazio-
ne primaria assunta come campione; la seric completa delle schede werrd predisposta secondo Je modalicd e frempl stabiliti dalia

presente deliberazione del Consiglio regionale.

B . Coefficienti di variszione media dei costi dei materiali da costruzione

Da una analisi dei valuri pitt significativi dei costi « ma-
teriall - trasporti - noell ¢ mano d'opera » corrent in ogni

vosti eguali ad 1 1 valori relarivi ai costi nella provincia
‘di Tarine {assunti per la stima analizica) sono stad deter-
minati | coefhcien:i di variazione media dei costi dei male-
riali di cestruzione nelle altre province, per ogni singola
categorta di voci,

Presapponende omegenea l'area geografica relativa ad
ogni comprensorio, per adeguare, in prima approssimazio-
ne, i costl indicati nell'allegato 2 al prezzi correnti nella
zona sara sufficiente moltiplicare gli import complessivi
di ogni opera, guali risultano dalle schede deliallegato
n. 2, per i coefficienti di variazionc media relativi al Com-
prensorio cul le opere si riferiscono (13, contenuti nella
tabella che segue;

eppartenenti alla provincia di Asti, il coeff. 0,918,

tenenti alla provinets di Vercelli, il coefficiente 0,972

singola provincia e relativi ai materiali da costruzione,

. (1_} In Pri_ma‘appmssgimaziunc, poiché le tabelle si sono potute dererminare solo su base provinciale, in considerazione dell’atluale
sitmazione Istituziopale, 1 coefficienti per ogni comprensorio sono stat desuntd da guelli provinciali.
(2} Nei Comuni del comprensoric i Torino appartenenti alla provimcin i Vercelli, si applichera il coefficiente 0,972, in quelii

(3} Nei Comuni del comprensorio di Vercelli appartenenti alla provincia di Novara, si applicherd il coefficicate 0,883

(4} Met Comuni del comprensorio di Borgoscsia appartenenti alla provincia di Nowvara, s0 applicher il cacfliciente 0,885,

(5} Nei Comuni del comprensorio di Alba-Bra apparicnemi alla provincia di Asti st applicherd il cocfficiente 0,918,

(8} Nei Comuni el comprensorio di Alessandria appartenenti alis provincia di Asti, si applicherid il coefiiciente (918,

(7) Nei Comuni del comprensorio di Uasale appartenenti alla provioda di Asti, si applicherd il coefliciente 0,918 ¢ quclii appar-

1. 1 Comprensorio di Torino (2) coeff. 1.000
1. 2 Comgprensorio di Ivrea » L0000
1. 3 Comptensotio di Pincrolo »  L.000
1. 4 Comprensorio di Vereelli {3] » (972
1. 5 Comprensotio di Biella » 0,972
1. & Comprensorio di Borgosesia (4) » (0,972
1. 7 Comprensario di Novara » Q885
1. & Comprensorio di Verbania » (R85
1. % Comprenserio di Coneo » {1,892
1.10 Comprensorio di Saluzzo-Sav. Tossano  » 0,852
1.11 Comprensorio di Alba - Bra {5) » 0,892
1.12 Comprensario di Mondovi » (0,892
1.13 Comprensorio di Asti »  0.918
1.14 Comprensorio di Alessandria (6) » 0,968
1.15 Comprensorio di Casale (7) » 0,968




2051

BOLLETTING UFFICIALE DELLA REGIONE PIEMONTE

bur e 000zt

Y1 =001 0000007T T

_w..wmna Llun 1d .Dumwﬂzﬂm ..u:m..u:_cu::cﬁ:.. »u—ﬁuk Uhﬁ—_.:a.

OOO 000 ET

\H -~ ﬂ.mﬂ.._ru_.v_mECU —muwC_.._.:U—u 3123_ O_._CQS.:

Anno VIII - Suppl. 2 n. 24

" T ‘RIOIEIIR]E SER edIU0JO[I 2131 1j0)
LT 9TH 1 WL VAT S tha_%s 3 %HM
088931701 ‘ . OZZNIISAD[EI Ul BINIBUCPIND 2 _Wu?WEEmE oygEgSe
00008 008 00001 ItC L CUEEEQ% HEUIPSIEUO} 2051118 erosn [p oladdes
000°7L 000'8 006 bw - - - 0C7 1X00°9 Tw wmieIgaz 1UELIA-IND] Ul ,w.ﬂﬁ VAL
Qno'ok 000 OF I « erdo ul ouffatsos woa odp[euias o I[EPENIS O1UDSSED
000 a0T T oozt | 00°001 Jur - (01U2US) 1P M WIS 01I0pU0D osaadios)

ouoyopr ‘auny ‘sed znqusip 1p wozegni HIUIFY FGINTSLLI ORI
000'0¢ 1144 60002 | Wa/[m o gox'y T
0¢ @ ojuLuesaatnIe Jad Juoizeqnj
000091 0O0T | 00091 « TR Byxg oy gepens siud
Qou9a 008 00°0Z1 B0 0zn BYxT U esid ur owsagp
(1[S 539 000°€E | 0£€'T «
0LL'D « 08°0%0Z° O%09°OxTx(
096°0 Kot 08'0x0Z 0%00" Txgx¢ .
B1I7I3WUAD 9 3TO1IPED i S R o ) )
06T 10 ORINIUID OIXTNAIS3]05 o oo o
000'9¢ 00te |_Ort'T «
0r8'0 €T DUTPX0L 0X0C ) M AN
002'0 “ ’ © DZTOXQOTX00 T tznuswad
00F'0 ;T QZ0XOD TX0Q [Xg sionped
007 12 022R41530502
000" 00+ T 00c ¢ 000°00F « B 00°00T*00'z¥z "'u apademaew
€ wa Ip oljeyse Ip omsm
000°069 0ST'l 000°009 « T 0'00IX00'y epens
£ W ep wmsn Ip oladdes
000°089°T | 00T | 0007009 | Bur - - - * 00'00TX(0%9 [ut vpELIS B[ERIAA 3 I[TIUOZZIO EIMITeUTs
§ WD EP OBWNIK] Ieq 1P OIS THUSWEsIDART IR
0009LE'T 0oT'¢ (00°08¢ Zu ;iR uod atorpro
000'00¢ « T T 000TROL0%00'Y epras 007 [ Apardenaeu
00008 | Wt p0‘00T*0Z 0800zxz Apoidenrew 009 Pz33se]
PIPANIPH OISt W1 IOPRAS IHOTIPPHOS 00°00T Tw pzzayduny
0000z T 009°¢ 000007 | pw ©OQ'D0TRE U IZOUDIGY S Ul Tjopdod PUYNSY  deIgS1II] I0IDT
08 EI97] 00z Qe T'#0¢ «
o001 “ - TOO0TTXOOTTRQD Y F2ADS EIMOWED
00F' 1 « " OLIOX00 TX00TXZ AONPRD
0CLY « : OO0 EX0L XL () PURWIESIZABIIIE
000°08 « T 00'00TXOZ 000 X 1[opIod
000°0Zy | 2w Q0DOIXDLOXO0'9 O11sUossEd
gpzepuof Ip Oaps BBI0D 7w RURQIN BpROS ipsddo
RIRBTHE b HOAR] 1P SL0ENE) / NS00 1ap EdUIfEUT gwins
/4
RUEHSH [T EIRIT] E:.n::cu m.EmE_EQ SFUOIZEZZIU BN P arsdo

auordures epayag




2052

BOLLETTINO UFFICIALE DELLA REGIONE PIEMONTE  Anno VIII - Suppl al n. 24

Allegato n. 3
Caonticne:

A} Metadologia per la stima sintentica dei costi di urbanizzazione:
Tab, n. 2 oneri indotti ’

Tab. n. 3 operi di urbanizzazione primaria

Tah, o 4 onexri di urbanizzazione secondaria.

|, Metodalogia per la stima sinteiica dei costi di urbaniz-
zazione

Con riferimente ai suggerimenti metodologici delingati

neil’allegato n. 1 sono state predisposte due iabelle che

‘atrraverse la determinazione di una serie di paramerri inter-
medi, consentono di pervenire alla definizione della « stima

sintetica del costo medio delle opere di urbanizzazione -— |

primarta e secondaria --- per unild di uwienza [(L./mc)».
A tale scopo & stata valutata Uincidenza degli onperi
relativi alle opere di urbanizzazione per un inscdiamento
teotico di 5,000 abiranti in un'ares priva di infrastruttura-
zioni con la seguenre ipotesi di caleolo:
Superficie territariale; 500000 my; [« = 0,8 me/ing
Superficie per servizi: 25 mg/ab x 5000 ab - 125000 my
Inciden»y wiabilita: 1595 di 500000 = 735.000 mg

Indice {ondiario = 1,33:  S0Q.000/500.000 — (125.000 + 73.000L
1 paramctri che consentano — fatte alcune ipotesi di
progesto evidenziati in calee alla tabella n. 3 ~— di perve:

nire alla definizione del « costo medio delle opere di urbaniz-
cavione per unita di utenza (L/mch» risultano essere |
seguenti:

Opere di urbanizzazione primaria

Incidenza delle opere di wrbamizzazione per wmitd i

superficic da urbanwizzare.

Tale parameirc definisce lincidenza della infrastruttura
{ml/mg, mg/mq,) in relazione alla superficie da urbanizza-
re. Fsso & stato caleelato ipotizzanda in linea teorica e di
larga massima, una incidenza della viahilita veicolare € pedo-
rale — in mg — de! 15% rispetto alla superficie terdiioria-
le (per uma larghezza media &i ml 10) un indice di fabbri-
cabilith territoriale di 0,8 mc/mq, nonché wna incidenza
delle aree per servizi di 25 mg/ab.

Tali valori sono stati anche verificati esaminando alcimi
significativi interventi di edilizia residenziale vealizzati nell’a-
res torinese.

Tabeliz n. 2 - Oneri indotti

Opere di urbanizzazione secondaria

Superficie mintma per ogni opera di wrbanizzazione

Tale valore indica la superficie minima i ogni infrastrut-
rura in rapporto al tasso di scolarizzazione medio regionale
ed alla suddivisione delle aree per servizi, con riferimento
alio siandard di 25 mg/ab.

Costo medio per unita fisica

Questo parametro indica il costo presunto -— caleolato
dal Genio Civile di Totino per il Comprensorio torinese
— per unitd di misura di ogni singola infrastruttura {v.
allepato n. 3.

Costo medio per anig di wtenza

L'incidenza delle opere di urbanizzazione primaria per

| superfcic territoriale — con dato indice di fabbricabilita

territoriale — consente di calealare {in mq o in ml) Pinci-
denza assoluia delle opere di urbanizzazione primaria e quin-
di, tramite I'applicazione del costo per unitd fisica, di otz
nere il costo totale dell’'urbanizzazione pritaaria dell’area da
infrastrutiurare.

Per gli oneri indotti ¢ le opete non analiticamente compu-

tabili (rifcriti alle opere di urbanizzazione primaria) — spe-
cie la rete di distribuzione dell'energia clettrica, gas e telefo-
ne — si fa viferimento alla tabella n. 2

11 valore di superficic minima per utente calcolato per le
opere di urbanizzazione secondiaria, neil'ipotesi di un inse.
diamento teorico di 5.000 abitanti, consente — se moltiph-
cato per il costo medio dell'unita fisica {calcolata in L./mg

di superficie nettz delle opere di urbanivzazione secondaria}

— di ortenere il costo totale delle opere di urbanizzazione

- secondatiz a cui deve aggiungerst la quota paree per Pacqui-

sizione dell’arca pertinente alle opere di urbenizzazione se-
condaria, valutata con riferimento alle standard di 25 mq/ab.
Anche per Ie opere di urbanizzazione secondaria si fa rife-
rimeneo alla tabella 1 per gli oneri indotti ¢ le opere non
analidcamente valutabili, Thz) costo complessivo delle opere
di urbanizzazione primaria ¢ secondaria calcolate per un in-
sadiamenta di 3,000 ab. — s pud valutare Il costo media
delle infrastrntture per unitd di wienza —— specificamente:
in L./ab, (dividendo il costn per 5.000 ab.) e L./me tdivi-
denda il costo/abilante per 80 mc).

apere di urbanizzasionc

tipt di oneri

percentuale rispetto
alie stime sinreriche

terreno idoneo all'insediamento;

primaria

@} opere di risanamento ¢ sistemazione del suolo necessarie per rendere il

denziali ed attrezzature per i traffico;

b sistemazione delle intersezioni stradali perrinenti agli insediament resi- || 104
¢} spazi attrezzaii a verde pubblico per guartiete. s

d) sistema di distribuzione energia eletcrica, gas ¢ telefono

secondaria sponde di fiume e laghi;

damento del terreno.

g} impianti di trasporto collettive di interesse comunale;
" b) implanti di smaltimento i rifiuti solidi;
¢} sistemazione a verde delle fasce di protezione stradale, cimiteriale e di

d) manufatii oceorrenti per arginature ¢ tertazzamenti per opete di conseli-

25%

Q%

computarc

(*} Nel caso di pagamemio direnle alle socierd crogatrici da par e dell’utente tale onere & ovviamente da nen
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Tabella n. 6 - Computo stima sintetica per attivita di cui al secondo comma art, 10

opere di urbanizzazione opere di urbanizzazione
g ) primaria’ secondaria totale -
e s . * R
tipt di attivitd superficie netta _ (*) .( ) L./mg
parametro L./mg _parametro L./mq
S<200 mq 1 35.000 1 9.375 44,375
attivitd commerciali 200 mq < 5<2.000 mqg i.z 42.000 1 9.375 51.375
) () '
S>> 2.000 mq 1.3 52.500 1 9375 61.875
attivita direzionali (***) S — 1.5 52,500 1 9.375 61.875
attivitd turistico-ricettive 20 mq 1 35.000 | 1 37.500 72.500
attivita .dl _trasformazione da L. /mq 10 a L./mg 1.000 in relazmne allampiezza dellarea interessata ed alle
del territorioc non a carat-
e infrastrutture necessarie sia dirette che 1nd1rette
tere -edificatorio
{*) $i presume che per le artivith commerciali Vincidenza delle OC.UU. primaria sia pati aﬂmcndenza delle OO.UU. pnmana relanve
alla residenza L. 700.000 per 80 mc = L. 700000 per 20 mq. _
{**} Si presume che per le attivitd commercial l'mmdenza delle OO.UU.. secondaria sia pari ad 1/4 dell’mcxdcnza defle OQ.UU. secon-
datia relative aﬂa residenza L. 75000{) per 80 mc = L. 750.000 per 20 mq. ‘
(***) In prima approsstmaz:one, per lc attivitd duezxonah per le OOUU primatia ¢ secondaria una incidenza pari a quella dclle
attivitd commerciali per §$ > 2.000 mq.

Pier Domentco CLEMENTE, Dir. resp. - Tlpolltogtaﬁa Toso, via Capelli 93 - 10146 Totino - Autoriz. Trib. di Tormo n, 210(} del 9VII 1970
. Spedizione in abbonamento postale - Gruppo II/?O _



